COMUNE DI COGOLETO

Citta Metropolltana di Genova
CAP. 16016 VmRat1,66 - CF.:80007570106 - P.1. 00845470103 - - Tel. 010191701 Fax010/9170225

DELI_BERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE Ne 41 del 28072017

OGG_E'ITO: ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE ED APPROVAZIONE DEFINITIW o T
; SENSI ART. 7, L.R. N. 24/2001 E S.M.I. DELLA DISCIPLINA PER

- IL RECUPERO ABITATIVO DEI SOTTOTETTI ESISTENTI ED ALTRI

LOCALI DI CUI ALL'ART. 5 DELLA SUDDETTA LEGGE REGIONALE .

C O P I A i Verbﬁledideliberﬂ;ibue.de] CoqéigliOZComunale' |

L’anno duem:ladlclassette addi ~--smem vcntotto------del mese di —-- lugho--—— alle ore --- 20:00 -
--- nella Residenza Comunale, per la tmttaznone degh ‘argomenti dl cui all’Ordme dcl Giorno, si é‘ ~
t numto il Consiglio Comunale £ T : :

' Esegmtol appello nsultqno:' ] Assente/Presente

CAVELLI'MAURO a4 DAMONTE STEFANO - P
COSTA MARINA P MEI MICHELA 1
BUELLI UMBERTO P BIAMONTI FRANCESCO PN
GIUSTO ORNELLA A CARUSO ALESSANDRO P
MANGINI LUIGI P - REPETTO FRANCO P-
PANSOLIN ROBERTO A PARODIANNA. 3

| BISIO GIORGIO | P

Partecipa alla seduta il Segretario Comunale
LOMBARDI GIOVANNI.

Il SINDACO CAVELLI MAURO

assume la presidenza e, riconosciuta

legale 1’adunanza, dichiara aperta la seduta.



COMUNE DI COGOLETO

Citta Metropolitana di Genova

e PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE ED APPROVAZIONE DEFINITIVA AI SENSI ART. 7, L.R. N. 24/2001
E S.M.L DELLA DISCIPLINA PER IL RECUPERO ABITATIV O DET SOTTOTETTI ESISTENTI ED ALTRI
LOCALI DI CUI ALL‘ART SDELLA SUDDETTA LEGGE REGIONALE

. ORGANO DELIBERANTE CONSIGLIO COMUNALE

iL CONSIGLIO COMUNALE

\pgo MESSO CHE:

n deliberazione C.C. n° 21 del 18.04. 2017 & stata adottata vanante urbantstlca ai
s f%g sensi art. 1 — comma 2 BIS — L.R. n° 24/01 e s.m.i..per linserimento nel P.R.G. vugente e
7 nel P.U.C. adottato della dlsc:Ipllna per il recupero- abitativo-dei sottotetti esustentl ed altn ‘

=3

locali di cui all'art. 5 della suddetta legge reglonale L - o F
. - ai sensi delle disposizioni di cui all'art: 7 — comma 3 - della L.R. n° 24/01 e s.mi,la
- suddetta deliberazione e relativi allegati-sono stati depositati presso il Settore P.T.U. a
libera visione di qualunque interessato e per la presentazrone di osservazioni, dal giorno

© 31.05.2017 al giomo 30.06.2017; ° —
- Pavvenuto deposito & stato pubblicizzato sul sito informat:co comunale, nella pagina delle
News ed in Amministrazione Trasparente, inoltre & stato pubblicato il relativo avviso sul
~ Bollettino Uffi ciale della Regione Liguria (B.U.R.L.) n° 22 del 31.05.2017 — Parte IV,
- sono stati uitenormente attivati canali informativi sulla dehberazwne adottata afﬁggendo
sul territorio comunale locandine di awviso alla cittadinanza sulla adozione della
deliberazione e sulla conseguente possibilita di presentare osservazioni ed inviato mail ai
professionisti che solitamente operano sul territorio comunale dello stesso tenore.

- RILEVATO inoltre che la Regione Liguria ha trasmesso ai Comuni della Regione nota n.
prot. Reg. PG/2017/225181 in data 27.06.2017 avente ad oggetto: “Supporto tecnico per
la redazione delle discipline urbanistiche per il recupero dei sottotetti di cui all'art. 7 della
L.R. n® 24/2001 e s.m.i.”, dal’'esame della nota emerge-che la procedura da attivarsi ai
sensi dellart. 7 della L.R. n°® 24/01 non costituisce variante agli strumenti urbanistici
vigenti, come invece indicato con la D.C.C. n° 21 del 18.04.2014 di adozione del presente
procedimento, peraltro, non inficiando la procedura attuata in quanto conforme ai dettami
della legge. Inoltre, la suddetta nota evidenzia alcune specifiche puntuali verifiche per
attestare che non & necessaria la verifica di assoggettabilita a V.A.S. del procedimento ed
in particolare, che la disciplina non comporti Iintroduzione di carichi urbanistici che - ,
interferiscano con i suddetti profili ambientali sensibili: / i



1) aree inondabili (n.d.r. aree inondabili indicate nei Piani di Bacino con T=30/50/200)
elo a suscettivita al dissesto medio-alta (n.d.r. indicate nei Piani di Bacino);

2) aree umide o carsiche o elementi di connessione ecologica di cui alla Rete
Ecologica Ligure;

3) interventi di recupero dei sottotetti e dei locali di cui all'art. 5 che 'determinino
incremento del carico insediativo in zone in condizioni di carenza di dotazione

5 |dropotablle elo di potenz;allta depurativa attestata dal competente gestore del
‘Servizio; -

.~ 4) interventi- di recupero del sottotettl e del Iocall dl cui all art. 5 che per la Ioro' oS
; reallzzazlone richiedano una preventiva variante. al P.T.C.P., sub Assetto .

insediativo delle indicazioni - del livello locale, relative ai regimi normativi di
conservazione ed ai regimi normativi ANI-MA, IS-MA saturo, IS-MA-CPA e IS-MA

Pur eVideniiando che non risultano potenziali interventi come gia indicato nella rélézxone
tecmca allegata alla D.C.C. n°® 21/2017, si ritiene di esphcntare il leleto di intervento su tali
aree, al fine di evitare dubbi interpretativi. -

_ Inoltre, la suddetta nota regionale da dlspbsmone in_merito alla chlrotterofauna protetta-"

che si ntlene di recepire
ENUTO', i'n ultimo, per una migliore lettura delle disposizionii, di lasciare il riferimento al
. /P.RG.ed al P.U.C, stante le differenze tra ambiti e zone che esiste tra i due stmmenti.

PRESO ATTO che nel periodo 31.05.2017 — 30.06.2017 & stata presentata n° 1

osservazione in data 20.06.2017 ed assunta al protocollo con n® 13702 a nome del Sig.’

SANSON Claudio.

ESAMINATA l'osservazione presentata in data 20.06.2017 al n° prot. n. 13702 dal Signor

SANSON Claudio, nato:a Milano il 20.07.1962 e residente a Cogoleto- (GE) in Via

Marchesi Spinola n° 13, con la quale si richiede di attenuare il divieto totale di effettuare
interventi ai sensi art. 5 L.R. n° 24/01 e s.m.i. nelle zone A — Ambiti Di Conservazione Dei
Centri Storici -, consentendo interventi per tutti i locali e corpi di fabbrica prospicienti
distacchi privati e/o giardini pertinenziali.

RITENUTO che l'osservazione presentata sia accoglibile, in quanto il divieto di applicare
l'art. 5 L.R. n° 24/01 alle zone A nasceva dalla volonta di evitare variazioni d'uso abitative
al piano terra, nel tessuto urbano compatto dei centri storici, le quali se prospicienti aree
pubbliche pedonali o carrabili, con o senza marciapiede, creano evidenti problematiche
igienico-sanitarie, pertanto, attenuare il divieto, consentendo interventi ai sensi e per gli
effetti dell'art. 5 in zona A per locali o corpi di fabbrica prospicienti distacchi privati e/o
giardini privati, nel rispetto ovviamente dei parametri igienico/sanitari, non fa venir meno
l'obiettivo che 'Amministrazione si & posta.

Tutto cio premesso, parte integrante della presente deliberazione

R



PROPONE di deliberare

- di accogliere I'osservazione presentata in data 20.06.2017 al n° prot. 13702 presentata
dal Signor SANSON Claudio nato a Milano il 20.07.1962 e residente a Cogoleto (GE) in

‘Via Marchesi Spinola n° 13 per le motivazioni espresse nella premessa della presente'

dehberazmne e conseguentemente modifi icare la normatwa

-_ '- d| approvare def nltlvamente ai sensi dell art. 7 comma 3 della L R. n 24!01 come ~

integrata/modificata dalla LR. n° 29/2016, la disciplina per - il recupero abitativo dei
sottotetti esistenti e da altn Iocall di cui all art. 5 della suddetta Legge Reglonale 24/01 e .

“smi

- - di approvare le modifiche all allegato 2e3alla D cC.n° 21 del 18.04. 2017 relativa aIIe

nuove norme da inserire in conseguenza all accoglimento delle osservaz:onl presentate

- dal Signor SANSON Claudio e l'inserimento di aleuni chiarimenti, a segwto della nota del
‘28 06.2017 n° prot. 14241 della Regione Liguria.

T

N
24
5
- Allegati: -

A) Osservazmnl presentate in data 20.06.2017 n° prot. 13702 dal Slgnor SANSON

, Claudlo

B) Articolo P.R.G. modificato a seguito di accoglimento osservazione.

- C) Articolo P.U.C. modificato a seguito accoglimento osservazione.



OGGETTO: ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE ED APPROVAZIONE DEFINITIVA Al SENSI ART. T

L.R. N. 24/2001 E S.M.I. DELLA DISCIPLINA PER IL RECUPERO ABITATIVO DEI

SOTTOTETTI ESISTENTI ED ALTRI LOCALI DI CUI ALL'ART. 5 DELLA SUDDETTA
LEGGE REGIONALE.

PARERE Favorevola in ordme alla REGOLARITA' TECNICA
Al sen5| dell art. 49 del D.Lgs.n® 267/2000 :

Il Responsabile del servizio interessato -
'F.TO Merlo Furio



Viene posta in discussione la proposta all’O.d.G. avente ad oggetto:

ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE ED APPROVAZIONE DEFINITIVA AI SENSI ART.
7, L.R. N. 24/2001 E S.M.L. DELLA DISCIPLINA PER IL RECUPERO ABITATIVO DEI
SOTTOTETTI ESISTENTI ED ALTRI LOCALI DI CUI ALL'ART. 5 DELLA SUDDETTA
LEGGE REGIONALE.

- uditi gli interventi dei consiglieri;

| * IL CONSIGLIO CGMUN_-ALE :
_ Esaminata l‘a proposta alléga;ta, i)arte integrante e sbstanziale della 'preéepte deliberazioné;' _-
. acquisiti i pareri previsﬁ-jdﬁll'ért. 49 del' ﬁ;Lgs. n°'267/2000; y . |
presenﬁ e votanti 11 |
assenti 2

come riportato sul frontespizio del pr’eéente atto;

con esito votazione come sotto riportato: -

Favorevoli: ~ © 11 .
“~>.Contrari: 0
Astenuti: . 0 2 : v Bl o e

" | GAVELLIMAURO = - Favorevole DAMONTE STEFANO Favorevole
COSTA MARINA ~ Favorevole MEI MICHELA - ‘Favorevole
BUELLI UMBERTO Favorevole BIAMONTI FRANCESCO Favorevole -

“| GIUSTO ORNELLA CARUSO ALESSANDRO Favorevole
MANGINI LUIGI - Favorevole REPETTO FRANCO Favorevole
PANSOLIN ROBERTO - PARODI ANNA Favorevole
BISIO GIORGIO 7 Favorevole - e ' :

" DELIBERA

1. di approvare I’allegata proposta avente ad oggetto: :

ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE ED APPROVAZIONE DEFINITIVA Al SENSI ART.
7, L.R. N. 24/2001 E S.M.I. DELLA DISCIPLINA PER IL RECUPERO ABITATIVO DEI
SOTTOTETTI ESISTENTI ED ALTRI LOCALI DI CUI ALL'ART. 5 DELLA SUDDETTA

LEGGE REGIONALE.

Avverso il presente provvedimento ¢ ammesso ricorso amministrativo al T.A.R. Regione Liguria
entro 60 gg. dalla sua pubblicazione oppure al Presidente della Repubblica entro 120 gg.

o



Cogolcto, 03 08 ZD\:}

Letto, approvato e sottoscritto

1l Segretario Comunale

Il Presidente
F.to CAVELLI MAURO F.to LOMBARDI GIOV ANNI
Affissa all’ Albo Pretorio in data odierna

F.to il Messo Comunale

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Copla della presente dehberamonc, gmsta attestazxone deI Messo coml.male, € aﬁ'issa all’albo Pretono in data -
.odierna per la pubblicazione a tutto il quindicesimo giorno successivo.bAL ©3-08. Fl- RL. A2-03-2o0%F
- VOHERO MOB - CERTIFICATS bEL AR-CB- 20>

: L
,Cogolcto, 05~ 08° 20 lD(' , 5 ;fﬁ?}f- c_a\ .
2 i Ll W e ~
' - - ~ 1 Segretario Comunale
e F.to LOMBARDI GIOVANNI

CERTIFICATO -DI ESECUTIVITA’

D | presente dehbcramone ¢ divenuta esecutiva ai sensi di legge i Ab4- OE 20{‘—1- decorsi 10 gg:
e da]la pubbhcaz:one ai sensi dell’art. 134. comma I[[ del D. Lgs 18 :08.2000 n° 267 CGM‘ DEL A@OE &bl;

.Cogoleto "S 8 ZQ :('

Tl Segretario Comunale
F.to LOMBARDI GIOVANNI

Copia conforme all’originale per uso amministrativo

7 SET. 2017

Cogoleto, -




COMUNE Dl COGOLETO

Citta Metropolitana di Genova .
Via Rati 66 — Tel. 010/91701 — Fax 010/9170256 — C.F. 80007570106 — P.1. 00845470103

ALLEGATO ”B"ALLADCC N. /-(4 DEL 2-6 O% Zol’+

RECUPERO ABITATIVO SOTTOTETTI

INTEGRAZIONI ALLE N.-TA. P.R.G. EXALLEGATO 2 D.C.C. N. 21/2017 INTEGRATA
- CON ACCOGLIMENTO OSSERVAZIONE PRESENTATA

DISCIPLINA REC_UPERO ABITATIVO (RESIDENZIALE O TURISTICO RICETTIVO)
SOTTOTETTI ESISTENTI E ALTRI LOCALI Al SENSI DELLA L.R. 24/2001 E S.M.I. .

L'applicazione della disciplina del recupero dei sottotetti e di altri locali (art. 5) nei termini

- disposti dalla L.R. n. 24/2001 e s. m.i. & sottoposta sul territorio comunale alle seguentl‘
ulteriori condizioni: |
Sono vietati interventi ai sensi della L.R.n°® 24/01 e s.m.i. in:

1) aree inondabili (n.d.r. aree inondabili indicate nei Piani di Bacnno con T—30/50/200)_
e/o a suscettivita al dissesto medio-alta (n.d.r. indicate nei Piani di Bacino); =~

2) aree umide o carsiche o elementi di connessione ecologica di cui alla Rete
Ecologica ngure ‘

3) interventi di recupero dei sottotetti e dei locali di cui allart. 5 che determinino
incremento del carico insediativo in zone in condizioni di carenza di dotazione
idropotabile elo di potenZIalrta depurativa, attestata dal competente gestore del
servizio; -

-4) interventi di recupero dei sottotetti e dei Iocali di cui .allart. 5 che per la loro
realizzazione richiedano una preventiva variante al P.T.C.P., sub Assetto
insediativo delle indicazioni del livello locale, relative ai regimi normativi di
conservazione ed ai regimi normativi ANI-MA, IS-MA saturo, IS-MA-CPA e IS-MA

A). Le presenti norme si applicano ai sottotetti e altri locali di cui all'art. 5 della L.R.
n. 24/2001 e s.m.i. esistenti alla data del 29.11.2014 e non sono cumulabili con
gli ampliamenti consentiti dal presente strumento urbanistico. '

B) Il recupero ai fini abitativi dei sottotetti senza modificazione delle altezze di
colmo e di gronda, nel rispetto delle disposizioni di cui alla legge regionale, &
consentito su tutto il territorio comunale. :

C) Il recupero ai fini abitativi di altri volumi o superfici, collocati in parti dell'edificio
diverse dai sottotetti, nel rispetto delle disposizioni dell'art. 5 della legge
regionale n° 24/01, & consentito su tutto il territorio comunale, con esclusione
degli interventi che:



1) comportino la trasformazione di -superfici di box/autorimesse esistenti
pertinenziali inferiori ai minimi previsti dall’art. 19 della L.R. 16/08 s.mi..

2) comportino la trasformazione di superfici di locali agricoli maggiore del 50%
della superficie esistente.

3) comportino il recupero a fini abitativi di port:catl logge e tettoie.

4) Comportino nella zona A trasformazione di locali o corpi di fabbrica non
prospicienti distacchi privati e/o giardini pertinenziali.

D) ll-recupero ai fini abitativi dei sottotetti con modlf cazione delle altezze di colmo e

di gronda, nel nspetto delle d:sposmom di-cui all’ articolo 7 — comma 4 ins lettera L

d) della Iegge regionale n° 24/2001 e s:m.i., & consentito su tutto il territorio
comunale, con esclusione delle seguentl zonellmmoblh _

'a) Aree ed immobili definiti dall'art. 7, ‘comma 2 puntl 1-3-4-5 della Iegge reglonale
n. 24/2001 e s.m.i..

b) Zone “A” (Centro Storico) dello Strumento Urbanlstlco

c) Zone ricadenti in S.UA/P.P.I.P./P.EEE.P. dai P.R.G. prewgenti e zona Pio _
Lascito Nino Baglietto. -

"E) Non sono consentiti su tutto il territorio comunale interventi che comportlno la
sola modifica delle quote di colmo. , ‘
Sono consentiti su tutto il territorio comunale mterventl che comportmo la

'_'_modif ica della sola quota di imposta che pud awenlre solo nel rispetto delle .

dISpOSIZIOI‘II sulla pendenza delle falde (art 4 u|t|m0 capoverso punto 4 delle. s

N.T:A. del P.R.G.). -

F) 1l recupero abitativo del sottotetto puo avvenire anche con Iabbassamento g
del/dei solai lnterplano a condizione che l'altezza interna netta nel punto piu
elevato del sottotetto esistente sia almeno di mt 1,40. _

G) Il recupero abitativo dei sottotetti in zona agricola e boschiva e in area Parco del
Monte Beigua (art. 38-39-40-41), pud comportare la realizzazione di una sola“
nuova unita residenziale derivata. :

H) La superficie agibile (SA) minima delle unita immobiliari denvate e stablllta in
mq 38,00, caicolata ai sensi art. 67 L. R 16/08 e s.m. i.

Quando il progetto comporti il recupero di superfici (SA) superiori ai 100 mq (sia sottotetto
che altri locali art. 5) e nuove unita immobiliari residenziali autonome, lintervento &
soggetto a permesso di costruire convenzionato contenente gli impegni del soggetto
attuatore inerenti le opere di urbanizzazione necessarie al soddisfacimento degli standard-
urbanistici e le modalita, i tempi e le garanzie di loro esecuzione.

RECUPERO ABITATIVO SOTTOTETTI CON MODIFICA QUOTE DI COLMO E DI
IMPOSTA DELLA COPERTURA

Gli interventi di recupero ai fini abitativi del sottotetto esistente alla data del 29.11.2014
con modifica delle altezze di gronda e colmo, al fine di assicurare l'osservanza del
parametro dell’altezza media interna previsto dalla legge regionale, sono consentiti nel
rispetto dei seguenti parametri definiti all'art. 7 — comma 1 — lettera d) ed inoltre:

/



2.

L'inclinazione originaria delle falde del tetto esistente potra essere variata entro il
5%, si potra derogare a tale parametro al fine di ottenere un avvicinamento alla
pendenza classica del tetto ligure di zona tra il 35% ed il 45%.

L'altezza netta interna si calcola al tavolato se a vista.

INTERVENTI DI RECUPERO Al FINI ABITATIVI DEI SOTTOTETTI L.R. 24/2001 E S.M.1.
- NORMATIVA PAESISTICA

3 Sotto I’aspetto amb|entale gli mterventr di recupero abltatwo del sottotettl ai' sensi del!a
L. R n. 24/2001 es. m. i. devono sottostare alle seguentl prescrmonl ‘ '

- A) In tutte Ie zone dl P T C P. vigente .

1
2.

Non & consentito lnterrompere la continuita della falda o del cornicione..
L'eventuale modica delle altezze di gronda dovra avvenire sulla pr0|e2|one dei muri
penmetrall della costruzuone sottostante. -

In caso di modifica delle altezze di gronda dovranno essere totalmente demolm

- eventuali cornicioni 0 marcapiano esistenti.
4.

Sqno vietati i terrazzi non a pozzetto.

B) Con esclusione della zona -"T'U" diP.T.C.P.

5

La superficie dei terrazzl a pozzetto non potra superare il 20% in zona: “A" di P.R. G

e il 30% nelle altre zone della superficie complessiva in piano della coperture a

falde dell'edificio € comunque non eccedere i 12 mq di terrazzo per alloggio.

Gli abbaini ed i lucernai potranno . essere realizzati nei limiti che occorrono per

ottenere il rapporto aero illuminante richiesto (pari ad 1/16) . Non sono consentiti

signifi catwn superament: di tale rapporto se non in. casi partlcolan motwatl da

specifiche esigenze. - - :

. “Gli abbaini dovranno avere le seguentl caratteristiche:

I) Larghezza non superiore a ml 1,50.

J) Colmo parallelo o perpendicolare alla gronda a seconda d| accertamento sulla
tipologia prevalente di zona.

K) Colmo ubicato a quota non superiore rispetto al colmo del tetto, fatte salve
diverse disposizioni paesagglstiche puntuali relative a singole zone.

L) L’abbaino dovra essere distaccato di non meno di ml 1,50 dal colmo della
copertura.

M) Dovra preferibilmente essere conservato [Iallineamento delle bucature
sottostanti dei fronti corrispondenti.

Il Responsabile del Servizio per soluzioni progettuali non conformi alle disposizioni

di cui al presente comma potra sentlre la Commissione Locale per il Paesaggio per

un parere. -

Non & consentito di norma trasformare tetti a capanna in tetti a padiglione o

viceversa, fatta salva la presentazione di S.0.l. che dimostri la prevalenza di tale

copertura nel contesto circostante. : j




9. | manti di copertura in ardesia dovranno essere conservati. Gli altri manti potranno
essere conservati, se si intende modificare il materiale si dovranno adottare le
tegole marsigliesi.

I manti delle coperture in materiali plastici o pericolosi dovranno essere sostituiti.

Disciplina per la protezione della chirotterofauna (pipistrelli)

Negli interventi di recupero dei sottotetti di edifici che possono ospitare esemplari, singoli o
in colonie, di chirotterofauna. protena'(pipistré'ﬂi) ai sensi della L. n. 104 del 27 maggio -
. 2005, .devono essere previsti accorgimenti e cautele atti- alla loro. salvaguard|a con ;
- . particolare riferimento. alle’ indicazioni operatNe emesse a tal proposito dal Ministero
del’Ambiente e della Tutela del territorio e del mare con il supporto tecnico dellISPRA,
contenute nelle “Linee guida per la conservazione dei Chirotteri- neIIe costruzuom' '
: antroplche ela nsoluzmne deg!l aspettl conflittuali oonne55| \

Valgono comunque tutte le direttive e le indicazioni contenute.nella circolare esplicativa
emanata dalla Regione Liguria.

am\Doc\URBANISTICA Delibere\Consiglio Comunale\Proposte 201 NALL.2-Accoglimento osservazione softotetti




